AWZ

Immobilien

Romantisches Anwesen im Bezirk Modling

Immobiliennummer: 34125 Lage: Ortsrand
Ort / Region: Modling Kaufpreis (in Euro): €1.800.000,-
Wohn- / Nutzflache: ca. 140 m?

Grundflache: ca. 5.193 m2 teilbar

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
In Wien Nahe erwartet Sie ein charmantes, ehemaliges Landgut mit parkahnlichem Grundstuick.

Detailbeschreibung
Erstmalige Erwahnung findet das Anwesen im Jahr 1865, jetzt sucht es neue Eigentimer.

Auf ca. 5193 m? Grund gibt es viel Platz zum Entfalten, sowohl fir Mensch als auch fur Tier. Tierhaltung ist
auf den grofRRzugigen Grinflachen erlaubt und die ca. 117 m2 groBe Scheune sowie ein charmant
revitalisierter Schuppen bieten Unterschlupf. Ein gemauerter Mistplatz ist ebenso vorhanden.

Die menschlichen Bewohnerinnen und Bewohner residieren im ca. 140 m2 umfassenden Haupthaus inklusive
Anlegerwohnung, auf3erdem wird derzeit abgeklart, ob der historische "Kuhstadl" zu einer weiteren
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Wohneinheit ausgebaut werden darf. Das schafft ca. 100 m2 mehr Platz, situiert am anderen Ende des
Grundsticks als das Hauptgebaude. Teilverkaufe sind mdglich!

Weitere Features:

Ganztagig Sonne, dennoch spenden alte Baumriesen Schatten;

ein Biotop ladt zum Abkunhlen ein;

der Grillplatz ist das Herz des Anwesens, ein Treffpunkt flr die gesamte Familie.

Néhere Infos im Rahmen einer Besichtigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012
geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Wir Ubernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen
Immobilie.

Nahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Frau Dr. Katrin Jenni unter 0664 -
93 23 89 80.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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