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Grof3ziigiges Wohnhaus mit schonem Garten in sonniger,

zentraler Lage von Bad Waltersdorf!

Immobiliennummer: 34881 Lage: am Ortsrand gelegen
Ort / Region: Thermenort Bad Waltersdorf

Kaufpreis (in Euro): Verhandlungssache

Wohn- / Nutzflache: ca. 147 m?

Grundflache: ca. 1.168 m?2

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Dieses sehr gepflegte und sanierte Wohnhaus befindet sich in besonders sonniger Lage im Herzen von Bad
Waltersdorf.

Detailbeschreibung
Durch die zentrale Position sind samtliche wichtigen Einrichtungen wie Bahnhof, Schule, Arzt,
Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants bequem zu Ful3 erreichbar.

Das Haus bietet dank seiner gro3zliigigen Raumaufteilung ausreichend Platz fir eine groRe Familie oder
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auch zwei getrennte Wohneinheiten &#8211; ideal flir Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination aus
Wohnen und Arbeiten.

Die Wohnflache umfasst insgesamt 5 Zimmer, 2 Badezimmer und 2 separate WC, was hohen Wohnkomfort
fur alle Bewohner gewahrleistet.

Zur Ausstattung gehéren:

- Olheizung fur zuverlassige Warmeversorgung

- Fenster mit elektrischen Rollladen und integrierten Fliegengittern (teilweise)

- Wasseraufbereitung mit Solaranlage, die umweltfreundlich und kostensparend arbeitet

- 4 PKW-Stellplatze sowie eine Garage bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Stauraum

Der gro3e, gepflegte Garten |adt zum Entspannen, Gartnern oder geselligen Beisammensein ein und rundet
das attraktive Gesamtbild dieser Immobilie perfekt ab.

Dieses charmante Wohnhaus vereint zentrale Lage, Komfort und viel Platz &#8211; eine ideale Gelegenheit
fur Familien, die das Leben in Bad Waltersdorf in vollen Ziigen geniel3en méchten.

Hinweis gemalk Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012
geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.

Wir Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen
Immobilie.

Ausstattung

- Grundstuck teilweise eingezaunt
- mit Carport

- unterkellert

- teilweise mobliert

- mit grofiem Sommergarten

- tolle Aussicht

Nahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Herbert Bauer unter 0664 -
17 87 895.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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